PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piala Cenlrald, nr. 6, Bistrila - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http:#www.primariabistrita.ro
Telefonul cetateanulti 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

Aviz Consultativ nr. 7/07.12.2022

Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, intruniti in data de
07.12.2022, cu un numir de 14 membrii prezenti din totalul de 20 membrii.

Analizand studiul de oportunitate depus in vederea elaborarii PUZ—~ Regenerare
urbana Drumul Sigmirului Nord-amplasare, munipiului Bistrita, str. Drumul
Cetatii nr.85A, jud. Bistrifa-Nasdud, in baza certificatului de urbanism nr.1796 din
10.10.2022, emis de Priméria municipiului Bistrita, studiu intocmit de SC Arhimar SRL
arh. Botea Claudiu,

Emite,
AVIZ FAVORABIL PENTRU STUDIU DE OPORTUNITATE

cu 13 volturi "pentru”, un membru nu a votat, din totalul de 14 membrii prezenti, cu
urmatoarele recomandari:
- Drumul privat situat pe latura estica a parcelei va fi cu doua sensuri de circulatie si
va studiat prin PUZ ca drum de utilitate publica
- Se va studia posibilitatea crearii unei a trei benzi intre sensul giratoriu propus la
intersectia cu str. Compozitorilor pana in str. Drumul Cetatii
- Sevarespecta suprafa de spatii verzi aferenta zonei IS2 pe terenul proprietate si se
va studia posibilitatea amplasarii unui copac la fiecare 3 locuri de parcare
- Se vor propune statii de incarcare masini electrice
- Se va studia o iesire facila inspre str.Drumul Cetatii printr-un sens giratoriu
- Se va studia posibilitatea crearii unei legaturi functionale intre incinta Dedeman si
incinta propusa spre amenajare
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-functiunea propusa -1S2- subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial;
- VI - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, paduri parc,
parcuri cu acces nelimitat;
-T2 -subzona transporturilor rutiere

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
IS2- subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial
-P.O.T. max. 70%
- CUTmaxim= 2.1, CUTvolumetric maxim= 8.5;
- suprafefele libere din spafiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proporiie
de minim 40% forménd de preferinti o perdea vegetali pe tot frontul incintei,
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

V1-subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, paduri parc, parcuri cu acces nelimitat;
-P.O.T. max. 5%
- CUTmaxim=0.2.

T2 -subzona transporturilor rutiere

Reglemetiri obligatorii:
- se va respecta alinimentul existentent la str. Sigmirului
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibiliti{i (trepidatii, risc
tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egali cu jumétate din indltime, dar nu mai putin de 6,00 metri;
- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 metri;
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitdi teritoriale de referin{d decat 1S2,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone;
- se vor respecta distanfele minime egale cu jumatate din inil{imea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe
fajadele laterale orientate spre alte unitdti teritoriale de referingd (in special servicii publice si
locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sé aibé acces dintr-o cale publici sau privata de
circulatie sau si beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
avénd o ld{ime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si a mijloacelor de transport grele;
- accesele in parcele, din strazile de categoria [ si [I se vor asigura dintr-o dublur a céilor
principale de circulatie;
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
- stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat i in timpul
functiondrii clidirilor se va face In afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare §i intoarcere;
- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inél{imea de minimum 1,20 m.
- inil{imea cladirilor nu va depési Tndl{imea de 12,0 metri;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z. :
- Avize ale definitorilo de utilitafi: SC Electrica SA, SC Aquabis SA, SC E-On Gaz SA,
telefonizare, insotite de planurile de situatie vizate.
- acord de mediu eliberat de Agentia de Protectie a Mediului
- aviz Direcfia Servicii Publice Bistrita
- aviz Inspectoratul de Politie
- aviz ISU BN
- aviz Directia de S#nitate Publicd Bistrifa-Nasiud
- studiu de trafic
- studiu geotehnic
- plan cadastral actualizat si vizat O.C.P.L.
- acordul bancilor
- Planul Urbanistic Zonal se va elabora pe suport topographic actualizat la zi §i in sistem
vectorial.
- Planul Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul Urbanistic General aprobat prin HCL nr.
136/2013, prelungit cu HCL nr. 184/2018.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare i
consultare a publicului:

Reglementari privind implicarea publicului cu privier la elaborarea documentatiilor P.U.Z. -
in conformitate cu Regulamentul local aprobat prin HCL nr. 159/29.09.2011:

Procedura de consultare a publicului conform HCL 159/2011 intra in sarcina beneficiarului.

in vederea aprobirii documentatiei, Planu! Urbanistic Zonal va fi supus consultérii populatiei,
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificirile §i completirile ulterioare si a
Regulamentului local privind implicarea publicului cu privier la elaborarea documentatiilor de
urbanism — aprobat prin HCL nr. 159/2011 iar beneficiarul are urmitoarele obligaii:

- consultarea publicului pe parcursul elabordrii propunerilor astfel incit si fie argumentate
beneficiile aduse in interes public si sa fie preintdmpinate eventuale dezacorduri sau
contestiri;

- Informarea si consultarea publicului cu privire la propuneri din PUZ se face inainte de
trasmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare §i debuteazd cu cererea
inregistrati la primiria municipiului Bistrifa Tmpreund cu urmitoarea documentatie:

a. Copia Avizului Prealabil de Oportunitate favoravil §i Certificatul de Urbanism emis pe
baza acestuia.

b. Documentajia PUZ intocmitd conform prevederilor legale, mai putin avizele: partea
scrisi- memorial tehnic si Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, partea
desenati:plan de incadrare in zond, plan de situatie existent, plangd de reglementdti
urbanistice-zonificare, plansi de proprietate asupra terenurilor §i posibilitdti de mobilare,
3 exemplare pe support de hértie §i un exemplar in format digital. Documentatia in
format digital va fi atasaté pe site-ul Primériei pe o perioad de 25 zile calendaristice.

¢. Un afis de dimensiunile 60x90 cm conform modelului din anexa nr. 1, care va fi expus la
Primdria municipiului Bistrita.

d. Dovada expunerii a trei panouti, rezistente la intemperii, cu dimensiunile 60x90 cm,
conform modelului din anexa nr.l, pe terenul studiat, cu poze de la fata locului,
certificate pe propria rispundere cu data afigarii. Panourile vor fi expuse spre consultare
pe o perioadi de cel putin 25 de zile calendaristice.

e. Vor fi notificati cetifenii direct afectati de propunerile PUZ, aducindu-li-se la cunostiinta
posibifitatea, modul, locul, perioada si orarul in care pot consulta documentele.
Obsevatiile, sugestiile si propunerile celor interesati pot fi transmise la sediul Primériei
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